Deux formules au choix

{ A | Bail commercial de 9 ans 5 _ ire (dit “Bail
3
soumis aux articles L. 145-1 et suwants du ayer d'une e a3 ans sov-
. la formule inutile mSs ay S L. 145-5meads oz
coce de commerce. Tmmerce.

ENTRE LES SOUSSIGNES

Persanne physique : nom. prénoms. date e naissanca. nalionalié. profession et comicite (le cas echear. état ¢ du conjoint et forme cu conteat = manage).
Personne morale  nom. forme et sidge social ce la sociétd, nom, prénoms et fraction de la personne 'a représentant et signataire Cu préssnt contral.

SAR NEGOCIATIS 20, rue de I'abreuvoir 76780 CROISY SUR ANDELLE
représentée par Johann Potdevin, gérant de la société
Télephone : 06.50.45.23.55 email ; negociatis@yahoo.fr

Xpropriétalre T usufruitier et nu-propriétaire 73 tuteur d'un mineur 7 mandataire

Madame Karine Magne demeurant 50, rue de I'église 76440 FONTAINE EN BRAY
pour le compte de la société en formation "LE COCON"
Téléphone : 06.17.60.00.28 email : karinemagne. afdc@gmall com

T iccatarre A représantant diment habilité denommé:s) ' LE PRENEUR

inscrit au RARegistre du Covmerze et des Sociétés 71 Répertoire des Métiers sous le N° en cours

dénomme(s) "LE BAILLEUR",

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

Par les présentes, le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés deésigneés au preneur qu: ies accepte aux conditions suivantes :

CONSISTANCE, SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

CONSISTANCE ﬁcommefce ﬂ locaux, hangar... ﬁ .
SITUATION 11, rue Thiers 76200 DIEPPE
{adresse)
DESIGNATION | Un local commercial avec vitrine et porte d'accés donnant sur la rue Thiers,
des LOCAUX, comportant une premiére piéce fermée par une grande porte vitrée, a la suite,
EQUIPEMENTS, | une autre piéce plus grande, et au fond du local, un WC séparé avec un
et ACCESSOIRES | int d'eau. La surface totale de ce local représente environ 35 m2.
d'usage privatift |~ e : SEN
DEPENDANCES | 7 carage - 7 parking n° 7 cave 0’ .
d'usage privatif
ot égaggsls 71 esoaceis, vartis) "V interphone ) gardiennage ) ascenseur _J vde-Grdures )
d'usage commun
ACCES AUTORISE(S) ASSAGE de VEHICULES
) e non autorisé ) autorisé :
escalier, parking, % dans les parties communes
dans les lieux loués
cours, passage... tonnage et gabarit maximum
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CONDITIONS GENERALES

Pour la location d'un local commercial & usage d'activités simples ou non réglementées.

IMPORTANT

Pour un BAIL. COMMERCIAL de 9 ans,
rayer le texte des quatre cadres B
des conditions générales.

IMPORTANT

Pour un BAIL DERGGATOIRE d'une durée au plus égale & 3 ans,
rayer le texte des quatre cadres A
des conditions générales.

[A] BAILCOMMERCIAL de 9 ans

BAIL DEROGATOIRE d'une durée au plus égale 23 ans

Par les présentes, le bailleur donne a bail & loyer a titre commercial.
dans le cadre des dispositions des aricles L.145-1 et suivants du
code de commerce.

De convention expresse, il est convenu entre les partias. que le
présent bail n'est pas soumis au champ d’application ces articles
L. 145-5 et suivants du code de commerce.

DESIGNATION - ETAT DES LIEUX - Lz césignation des lieux loués est indiquée a la premiére page du présent contrat.

R
A

Le preneur les accepte tels qu'ils existent dans leur état actuel, avec toutes lews aisances et dépendances. sans aucune exception ni réserve, et sans
qu'il soit nécessaire d'en faire une plus an-ple désignation. & la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre.

Le preneur prendra les lieux louds dans {'état ou ils se trouveront au jour de I'entrée en jouissance sans pouveir exiger. & quaiGue époque et sous
quelque prétexte que ce soit. aucune réparation ou amélioration. ni réduction de loyer. L 'établissement d'un état des lieux doit étre fait de maniére
contradictoire par les deux parties au moment de la prise de possession ces locaux et lors de leur restitution. A défaut d’état des lisux amiable. if doit
gire &tabii par un huissier de justice a initiative de la partie Ia plus difigente. a frais partagés par moitié entre le bailleur et le locataire. L'élat des lieux

" doit étre joint ou annexé au contrat de bail.

A défaut d'état des lieux. le locataire n'est pas présumé avoir re\,u les locaux en bon état de réparations locatives.

[A] BAIL COMMERCIAL de 9 ans

[B] BAIL DEROGATOIRE d'une durée au plus égale 2 3 ans

DUREE DU CONTRAT - Le présent bail est consenti pour une Gurée
de neuf années qui commenceront a courir 3 compter de la date fixée
sur ies cenditions particuliéres page 8. avec facuité pour le preneur de
faire casser le bail & I'expiration de I'une ou I'autre des deux premiéres
périodes triennales en préverant le baiieur par lettre recommandée
accusé ce réception ou par axploit d'huissier signifié six mois au moins
avant I'expiration de la période triennale en cours.

Conisrmament a article L. 145-9 du code de commerce, le refus de
renouveilerent cu le congé délivré par le bailleur doit étre signifié par un
acie extraiudiciaire. It an est de méme pour toute mise en demeurs. -

DUREE DU CONTRAT - Conformément & Farticle L. 145-5 du code de
commerce, la durée totale du bail (ou des baux dérogatoires
successifs consantis par le bailleur) ne peut éire supérieure a trois ans.
A I'expiration de catte durée, les parties ne peuvent plus conciure un
nouveau bail dérogataire pour exploiter fe méme fonds dans les méme
locaux. Le présent contrat de location. non soumis aux statuts des baux
commerciaux, a une duré2 limitée et fixée dans les conditions particu-
litres page 8. De conventicn expresse, cette durée ne sera pas recon-
duite et le bail expirera 4 la date d"échéance des présentes.

Apras trais ans. avec 'acnarg express at-dorit di bailleyr. ta présante

location courrait ire reconduite. Dans ce cas, {e bai! renouvels2 se pour-
suivra et sera soumis aux dispositions des articles L. 145-1 et suivants
du code de commerce, pour exploiter le méme fonds dars les méme
lecaux.

DESTINATION - Pour le cas o les fieux loués ne seraient pas affectés & I'exploitation de tous commarces. le preneur ne pourra pas faire, méme
terporairement, un autre usage que celui prévu dans les conditions particuliéres a I'exclusion de toute autre utilisation. Toutefois, conformément aux
dispositions de I'article L. 145-47 du code de commerce, le preneur aura la faculté d'adjoindre des activités connexes ou complémentaires, sous réserve
de demander 'autorisation au baillaur et de se conformer & la procédure et aux conditions imposéss par ces textes.

Le lieux loués forment une location indivisible & titre commercial pour tout leur ensemble.

Le preneur ne pourra exiger aucune exclusivité de son activité, ni réciprocité de la part du bailleur vis-a-vis d'autres locations dans le méme immeuble.
Dans le cas ol les lieux loués seraient affectés a 'exploitation de tous commerces, le preneur s'interdit absolument toute activiié dangereuse, bruyante
ou matoderante, sauf accord mentionné dans les cenditions particuliéres ou accord préalable et &crit du bailleur.

CHARGES et CONDITIONS
Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que le preneur s'oblige & exécuter et accomplir, notammeant :

I. - Occupation - Jouissance

1.- D'exnloiter personneifement son fonds de commerce de fagon continue et de tenir les lisux loués constamment ouverts conformément aux usages
de sa profession et garnis de matériel, d'objets mobiliers et marchancises en quantité et valsur suffisantes pour répondre & tout moment du paie-
ment des loyers et paisments ou reimdoursements divers qui en sont l'accessoire.

1I.- Entretien - Travaux - Réparations

2.- Deprandra a sa charge les réparations locatives et toutes réparations qusiconques d'entretien, et notamment faire entretenir. réparer et remplacer.
i nécessaire, tout ce gui concerne les installations, éléments et éguipements a son usage personnel. ainsi que les fermetures, cldtures, portes,
fenétres. volets. glaces, vitres, carrelzge, parquets, revétements du sol et des murs, peintures, tapisseries, boiseries afin de mainterir 'ensemble
des lieux loués en bon état, le bailleur n'étant tenu qu'aux grosses réparations telles qu'elles sont définies a V'article 606 du Code civil,

Le preneur s'oblige a souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée pour 'entretien annuel des équipements individuels
{chauffage. gaz, électricité, ramonage...) & justifier dés la demande du bailleur,

3.-  De supporter. a ses frais. toutes réparations normalement 2 la chargs du bailleur. mais qui s'avéreraient nécessaires, dans les lieux loués et dans
dautres parties de l'immeuble. soit par défaut d'exécution des réparatians dont le preneur & la charge. soit par des dégradations résuitant de son
iait, de son perscanel. de sas visiteurs ou de toutes causes égaiement de son fait.

4.- D'awser immediatement le bailleur de toute réparation a la charge de ce dernier dont il serait & méme de constater la nécessiié sous peine d'étre
tenu responsable de toute aggravaton résultant de sa carence ou de son retard de déclaration.

S.-  De souffrir, quelque géne qu'elles lui causeraient, les réparations. reconstructions. surélévations, I'accessibilté aux handicapés el travaux quel-
conaues Gue le bailleur fera exécuter dans I'immeuble, sans pouvoir demander aucune indemnité ni diminution de loyer, quelles qu'en soient Fim-
portance et {a durée et, par dérogation a I'article 1724 du Code civil, alors que cette dernigre excéderait quarante jours.

€- De déposer a ses frais et sans défai tous cofirages et décorations, décors, tentures ainsi que toutes instaltations qu'il aurait faites pour permetire
la recherche et la réparation des fuites. fissures, infiltrations de toute nature ainsi que la dépose des enseignes et autres agencements pour effec-
tuer ‘2 ravalement de fa fagade.
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11.-

i2.-

13-
1d.-

15.-

lil.- Transformations, améliorations et autres

De ne faire aucune démalition. construction, percement de mur, changement de distribution, cloisonnement ni travaux ou aménagement dans les
lieux loués si ce n'est avec le consentement préalable et écrit du bailleur et sous la surveillance de I'architecte du bailleur dont fes honoraires seront
ala charge du prengur.

Tous embellissements, améliorations et autres réalisés par le preneur dans les lieux loues resteront, a la fin du bat, 1a propriété du baitleur sans
aucune indemnité de sa part. Néanmeins, la bailleur pourra exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif, a tout moment, aux frais du
preneur, lorsque les transformations sont réatisées a son insu ou lorsgu'elles mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou ia sécu-
rité ou local.

De supporter a ses frais les mediiications d’arrivée, branchement, remplacement de compteurs ou d'installations intérieures exigéas éventuelle-
ment par les Scciétés de distributions d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage.

De ne pouvoir exiger aucune réparation ou réfection des conduiis de fumée, de ventilation cu autres si lesdits conduits ne sont pas conformes
aux normes en vigueur. Néanmoins 2 preneur pourra faire réaliser, a ses frais, tous les travaux de réparation, de réfection et les travaux annexes
nécessaires pour utiliser ou mettre en conformité lesdits conduits ou pour les condamner. s'ils s'avéraient inutitisables, avec {'accord écrit du bail-
teur st sous fa surveillance de I'architecte de I'immeuble dont les honoraires seront & la charge du preneur.

De soulffrir la dépose définitive des volets et des persiennes.

IV.- Réglement de l'immeuble

De respecter tout réglement de jouissance cu de copropriété de [immeuble, s'il en existe, et de se confoermer a toute décision prise par ['assem-

blée des copropriétaires, et plus précisément :

- de veiller & ce que fa tranquillité de l'immeuble ne soit troublée. en aucune maniére. par son fait, ses visiteurs, $es employes ou autres .

- de faire tous abonnements auprés des compagnies de services peur I'eau, le gaz, I'élsctricité. le teléphone ou autres et d'assumer et acquitter
tous les frais {branchement, location. consommation ... ) afin que le bailleur ne soit jamais inquiété ou racherché ;

- de se prancher sur les installations d'antennes de radiotélévision. si elles existent en supportant les frais de branchement et d'entretien ;

- de ‘aire ramoner les chemingées et conduits de fumée & son usage. 2 ses frais, aussi souvent gu'il sara nécessaire ou prescrit par les réglements
administratifs : de les faire ramoner également en fin de jouissance, méme si lesdits conduits n'ont pas été utilisés :

- d'entretenir réguliérement en hon ¢état les canalisations intérieures, les robinets d'eau, les canalisations et tous les appareillages et instalfations
diverses pouvant exister dans les lieux louds :

- de orendre toutes précautions contra la gel :

- de faire nettoyer les chenaux et gouttiéres :

- de tenir les lisux loués inaccessibles aux rongeurs et aux insectes rampants.

V.- Responsabilités et recours

De faire assurer et maintenir assurés les lisux loués auprés d’'une Compagnie notoirement solvable, pendant toute {a durée du balil, contre :

- tous les risques de responsabilité notamment a J'égard du propriétaire (risques locatils et perte de loyers), a 'égard des voisins 2t des tiers et

ceux du fait de son activité ;

- tous les dommages, quelle qu'en soit la cause, causés a son mobilier, au matériel, marchandises, glaces. vitrines (ainsi que le déplacement et

remplacement desdits), aménagements et embellissements (en cas dincendie. d'explosion. vol, foudre. dégals des eaux. bris de claces... avec

exiznsion de garantie a 1a responsabilité civile dégéls des eaux a I'égard des tiers et renonciation & tous recours en responsabilité contre fe bailleur

pour queique cause Que ce soit, notamment {refoulement d'égouts, humidité).

De remettre au bailleur une attestation d'assurance de son assureur et justifier 3 toute réquisition de celui-ci du paiement des primes ou cotisations.

De supporter ou rembourser toutes surprimes réclamées au bailleur du *ait de la nature du matériel, des marchandises. de I'équipement et de

'exercice de sa profession qui provogueraient une aggravation du risque.

D'informer immédiatement le baille. de tout sinistre ou dégradation des lieux loués, méme s'it n'y & aucun dégat apparent, et sous peine d'étre

tenu personnellement de luji rembourser te mentant du préjudice direct et indirect subi par le bailleur. notamment pour défaut de déclaration en

temps utile & sa compagnie d'assurance, aggravation du sinistre...

Draffacter, de convention expresse. toutes indemnités dues au prengur par toute compagnie d'assurance, en cas de sinistre. pour quelque cause

que ce soit, au privilege du bailleur. lss présentes valant en tant que de besoin transport & concurrance des sommes qui pourront étre dues.

De na réctamer aucune indemnité, ni diminution de loyer et de renoncer & tous recours en responsabilité contre le bailleur :

- en ¢as de vol, cambriofage ou tout acte délictueux ou criming! dont le preneur pourrait &tre victime dans les fieux loués ou ses dépendances. le
preneur s'obligeant a faire son affaire parsonnelle du gardiennage et de la surveiliance des fieux loués ;

- en cas d'interruptions ou d'irréguiarités plus ou moins prolongée dans le service de I'eau. du gaz, de I'électricité, du chauffage ou de tout autre
service notamment en cas de panne d'ascenseur, d'interphone, méme si ces inconvénients interviennent sans que Ie preneur en soit avisé.

VI.- Impbts - Taxes - Réglementation

Dracquitter réguliérement et notammant a I'axpiration des présentes et avant tout démeénagement, ses taxas, contributions et impots lui incombant
&t dont le bailleur pourrait atre resgonsable 2 quelque titre que ce soil.

De se conformer aux prescriptions, réglements, ordonnances en vigueur, notamment en ce qui conceme la voirie, Ia salubrité. ia police. fa sécurité,
FInspection du travail et toutes autres prescriptions se rapportant a son activité, de fagon que le bailleur ne puisse jamais étre inguiété ou recherche.
Dreffectuer, a ses frais, tous travaux de mise en conformité en matiére de protection de I'environnement, d’hygiéne ou de sécurité qui seraient
prescrits ou viendraient & étre prescrits en se conformant aux prescriptions, normes. réglements et ordonnances en vigueur relatifs a son activité
de fagon a ce que le bailleur ne puisse éire inquidté ou recherche.

ViI- Relations avec les tiers

De faire son affaire personnzlle,  ses risques, périls et frais. sans que le bailleur puisse éire inquiété ou recherché, de toutes réclamations faites
par les occupants de Fimmeuble, les voisins et tiers, pour toutes Causes imputables au preneur notamment pour bruits, odeurs, chaleurs ou tré-
pidations. introduction d'animaux nuisibles ou autres.

De rembourser sans délai au bailleur toutes sommes que ce dernier aurait & payer du fait du preneur.

De faire son affaire personnelle de tous dégats et troubles de jouissance causés aux lieux lougs par ¢"autres accupanis de I'immeubie, des voisins
au des tiers et de se pourvaeir directement contre leurs auteurs sans que le bailleur puisse éire recherché ou inguiété.

Vill. - Visite des lieux

De donner accés dans les lieux loues au bailleur, ou & toutes personnes qu'il déléguera, aussi souverit qu'il sera nécessaire pour juger de ieur état.
ou effectuer tous travaux nécessaires a I''mmauble.

De laisser visiter les licux loués, trois mois avant la fin du bail. tous les jours non fériés de neuf heures a onze heures et de quinze heures & dix
sept heures par toute personne autcrisée par le bailleur et d'accepter d'apposer un écriteau ou une enseigne pour indiquer que les locaux sont a
louer. Les mémes droits existeront en tout temps, en cas de mise en vente des locaux louss.
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IX. - Interdictions

L& preneur s'interdit formatlement :

- d'ambarrasser ou d'occuper. méma temporairement, les parties d'immeuble non comprises dans 1a présente location |

- de faire placer des stores. plaques. enseignes ou autres en fagade ou sur les murs extérisurs des lisux iougs sans I'accord préalabie et écrit du
baifleur ;

- d'exposer aucun cbijet aux fenétrss, balcons, portes. murs extérieurs ou autres de I'immeuble qui puissent présenter un danger pour les aulres
occupants ou accasionner une géne ou nuire a Iaspect esthétiqus de l'immeuble

- d'=nireposer de véhicules. vélo. vorture d'enfant ou autres & aucune heure du jour et de fa nuit dans la cour. les couloirs. paliers, porche et voute
d'enirée sans i'autorisation écrite et préatable du bailleur :

- d'installer tout apparei! bruyan! ou occasionnant des trépidations et & supprimer sans délai ceux deja installés sileur fonctionnement &tait source
de réclamations justifiées des locataires. voisins ou tiers

- de faire supporter aux planchers un poids supérieur a leur résistance normale ;

- de faire usage d'appareils a combustion lenta ou produisant des gaz nocifs (en cas de non respect de cette clause, le preneur sera pleinement
resgonsable de tout sinistre et corséquences) :

- de= faire tout bruit ou toute sonorisation aprés vingt deux heures. méme avec ure autorisation municipale ou de police :

- ds faire usage de tout accés {escelier, parking. cour, passage privé ou autres) dans les parties communes non comprises 2 la premiére page
du présent bail ;

- de dépasser, dans le cas oU le bzileur autorise le passage de véhicules dans I'une ou l'autre des parties de Fimmeuble, le tonnage &1 le gabarit
maximum fixés a la premiére page cu présent bail :

- de faire aucune vente publique méme par autorité de justice.

(%
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X- Destruction des lieux loués

27-  Le bailleur pourra résilier de plein droit le présent bail, sans indemnité, si les locaux loués venaient 8 &ire détruits en totaiité par un événement
indépendant de sa volonté.
En cas de destruction partielle, le crasent bail pourra éire résilié sans indemnité & la demande de I'une ou {'autre des parties 2t ce par dérogation
aux dispositions de 'articte 1722 du Code civil.

TOLERANCES - 11 est formeliement convenu que toutes les tolérances refatives a 'application des clauses et conditions du présent bail, ne pourront
jamais, quelles qu'en aient pu étre la durie ot la fréquence, étre considérées comme une modification ou suppression de celles-ci ni genératrices d’un
quelconque droit. Le bailleur se réservant le droit d'y mettre fin & tout moment.

[A] BAIL COMMERCIAL de 9 ans [B] BAIL DEROGATOIRE d'une durée au plus égale 2 3 ans

SOUS-LOCATION - CESSION - Le preneur s'interdit : SOUS-LOCATION - CESSION - Le prereur s'interdit :

- de concéder la jouissance das lieux 1oués & qui que ce soit. - de concéder la jouissance des lieux loués a qui que ce soit,
méme temparairement et a titee gratuit et précaire : méme temporairement et a titre gratuit et précaire :

- de scus-louer en tout ou en partie ; - de sous-louer en tout ou 2n partie ;

- de msitre son fonds de commerce en iocation-gérance ; - de metire son fonds de commerce en location-gérance :

- de cécer son droit au présent bail, si ce n'est en totalité a son ‘ | - de céder son droit au présent bail.

successsur dans son fords ¢ge commerce.

Dans ce cas. le prenaur devra appaler le bailleur a ladite cessicn et non
aune Silﬂp!e réi:ération de |a cession du bail. et lui remettre une expédi. U PR O O D PR
tion ou un exemplaire de I'acie de cession pour iui servir de titre a I'égard
du cess:onnaire,

Le preneur restera garant conjointement et solidairement avec son ces-
sionnaire et tous les cessionnaires successifs tant pour le paiement des
loyers que pour I'exécution des présentes.

En outre. il y aura solidarité et indivisibilité entre tous les cessionnaires
successifs pendant toute ia durée du bail.

Aucun apport ou Cession ne pourra étre fait st le preneur doit au bailleur
des loyers, charges, accessaires ou toute somme quelconque. et et e e e+ eeaeeaa e bnea e e bt bt et e et

INVENTAIRES DES CHARGES - Un inventaire précise les catégories de charges liées a ce bail et leur répartition entre le bailleur et is locataire.

Un état récapitulatif annuel doit étre remis au preneur. Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'apoication et précise les charges qui, en raison

de leur nature. ne peuvent étre imputées au lccataire.

Le prensur remboursera au bailleur sa quote-part des charges qui comprendront

- I=s taxes locatives : redevance d'enlévemernt des ordures ménagéres. taxes et contributions ou. selon !'option choisie. taxe sur la valeur ajoutée,
taxes gt aulres & créer & la charge du preneur ;

- les prestations et fournitures individuelles y compris les frais d'exploitation, de fonctionnement, d’entretien, de réparation ou de
remplacement ; abonnements, redevances ef consommation d'eau chaude &t froide, chauffage. éclairage. minuterie, téléphone : dépenses relatives
av matériel! et aux installations individuelles .

- les prestations et fournitures coflectves y compris les frais d’exploitation, de fonctionnement et d'entretien : ascenseurs et monte-charges,
interphones. frais d'électricité et de chauffage : dépenses relatives aux installations et aux éléments communs, aux espaces exiéreurs et aux
£quipements divers du baliment ou de I'ensemble de batiments ;

- les salzires, charges sociales ou fiscales comprises. du personnel chargé de I'entretien des parties commuries et de I'élimnation des déchets.

Les charges sont exigibles en contrepartie des services rendus liés  I'usage des différents éléments de la chose louée et seront payables par provision

&n méme temps 2t au méme terme que le loyer. Cette provision sera fixée chaque année en fonction des charges de 'année precédente ou en fonction

d'un budget prévisionnel. Eiles feront 'objet d'une régularisation annuelle établie par le bailleur et communiquée au preneur.

Durant un mois a compter de I'envoi de ce décompte, les piéces justificatives seront tenues a !z disposition du preneur,

De pius, Iz prenaur remboursera sans délai au bailleur toutes sommes quelconques que ce dermier aurait & payer du fait du preneur.

Le haillsur s'oblige : & adresser un état récapitulatif des charges annuelles au plus tard le 30 septembre de I'année suivante ; a remettre un état prévi-

sionnel des travaux envisagés dans les trois années suivantes, assorti d'un budget prévisionnel : & communiquer, dans les deux mois & compter de
chaque Schéance triennale, un état récapitulatif des travaux réalisés dans les trois derniéres années précédentes en précisant leur colt,
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LOYER - Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer, hors taxes, dont le terme, le montant, le mode et le lieu de réglerrent sont
indiques dans les conditions particuliéres page 8 ci-aprés. Le loyer réglé par chéque ne sera considéré comme payé qu'apres son encaissement et ce,
malgré la remise d'une quittance. Sur demande du preneur, le bailleur est tenu de délivrer quittance des loyers payeés.

Toute scmme due a titre de loyer, charges et accessoires en vertu du présent bail, non payée a son échéance exacte sera de plein droit et a compter
de ladite échéance productive au profit du bailleur d'un intérét fixé conventionnellement a dix pour cent par mais de retard jusqu'a complet paiement.

BAIL COMMERCIAL de 9 ans BAIL DEROGATOIRE d'une durée au plus égale 3 3 ans
REVISION DU LOYER - Le loyer sera révisé automatiquement et REVISION DU LOYER -

conventionnellement a chaque date anniversaire du présent contrat, par
I'application de la variation de 'indice retenu et indiqué dans les condi-

[0 Leloyer du présent bail ne sera pas révisé.

tions particuliéres. L'indice initial retenu est celui publié par I'.N.S.E.E. D1 Le ‘oyer sera révisé chaque semestre anniversaire a compter de ial
en dernier lieu & la signature des présentes. Si la publication de cet prise d'effet du contrat, par I'application de fa variation de fa vateur
indice devrait cesser. il serait fait application de I'indice en cours le plus de:

voIsin, .

L'indexation jouera de plein droit sans qu'! soit bescin d‘une notification d Lindice des loyers commerciaux (ILC)

préalable. La révision du loyer prend effet 8 compter de la date de la J L'indice des loyers des activités tertiaires (ILAT)

demande en révision

DEPLAFONNEMENT DU LOYER - Le loyer du bail renouvelé ne peut
excéder la variation de l'indice INSEE retenu. En revanche, le loyer doit L'indexation jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d'une notification
correspondre a la valeur locative. En cas de changement de destination, préalable.

de changement des cbligations respectives des parties, de changement
des caractéristique du local, de changement de facteurs locaux de com-
mercialite. et des prix couramment prat:qués dans le voisinage, le mon-
tant du loyer peut, a 'échéance du bail (renouvelé ou révisé), étre dépla-
fonné. La valeur locative a la hausse ne peut conduire a des augmenta-
tions supérieures, pour une annee, a 10% du loyer acquitté au cours de
I'année précédente.

publié par I't.N.S.E.E. lors de la signature des présentes.

DEPOT DE GARANTIE - Pour garantir “exécution de toutes les clauses et conditions du présent contrat. des réparations locatives et autres, le pre-
neur verse au bailleur un dépdt de garantie fixé dans les conditions particuiiéres. Ce dépot de garantie sera restitué au preneur, dans un délai de deux
mois & compter de son départ. aprés déménagement et remise des ciés, et production de I'acquit de ses contributions et taxes ou autres droits,
déduction faite des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu aux lieu et place du preneur, sous réserve qu’elles
soient dument justifiées.

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'intérét au profit du preneur. Si le montant du dépdt de garantie dépasse deux termes de loyer. it doit
produire des intéréts au profit du preneur.

Si le bail consenti a une durée supérieure & deux ans, le dépot de garantie sera révisé comme le loyer et aux mémes dates par I'application de la méme
variation de la valeur de I'indice retenu et publié par I'.N.S.E.E. lors de la signature des présentes.

CLAUSE RESOLUTOIRE - A céfaut de paiement 2 son échéance d'un seul terme de loyer ou d'exécutior d'une seule des conditions du présent bail
qui sont toutes de rigueur, et un mois aprés un simple commandement de payer ou une sommation d'exécuter faite & personne ou & domicile élu,
contenant mention de fa présente clause et mentionnant ce délai, resté sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au bailleur, et
I'expulsion du preneur et de tous occupants pourra avoir lieu en vertu d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision, nonobstant opposition
ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréts, et du droit du bailleur d'exercer toute action cu'il jugera utile, et sans que I'effet de la
présente clause puisse étre annulé par des offres réelles une fois le délai sus-indiqué passé.

En cutre, une indemnité d'occupation mensuelle et indivisible, qui sera égale a ia valeur du double du loyer mensuel alors en vigueur. sera due au bailleur.
Les frais de recouvrement, honoraires d'huissiers et de poursuites, engagés par !e bailleur, resteront & la charge du preneur.

Si le bait est résilié pour une cause imputable au preneur, le dépdt de garantie restera acquis au bailleur au titre d'indemnité de résiliation sans préjudice
du paiement des loyers dus et de tous droits et dommages et intéréts que pourrait réclamer le bailleur.

Ces dispositions constituent des conditions essentielles sans lesquelles le bailleur n'aurait pas consenti le présent bail.

DECLARATIONS - Le bailleur déclare que les lieux lougs Iui appartiennent, qu'il dispose de son entiére capacité civile et juridique et qu'il n'existe
aucune inscription d'hypothéque judiciaire sur 'immeuble présentement loué lui interdisant de consentir un bail sans autorisation de justice.

Le preneur déclare qu'il n'est pas frappé d'incapacité, qu'il n'est pas en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, ou de faillite
personnelle.

ENREGISTREMENT ET TAXES - Le present bail est dispensé de la formalité de I'enregistrement.

Le bailleur sera tenu de souscrire toutes déclarations utiles au service des impdts intéressé en vue du paiement des taxes.

RESTITUTION DES LOCAUX - Un mois avant 'expiration du bail, i preneur doit prévenir le bailleur par lettre recommandée avec accusé de récep-
tion ou par acte extrajudiciaire de la date de son déménagement afin que les déclarations scient faites & I'administration fiscale.

Les contributions mobitiéres ou autres sont dues par le preneur pour I'année entiére, quel que soit |a date de la restitution des locaux.

Le preneur devra rendre en fin de jouissance les lieux en bon état de réparations de toutes sortes lui incombant ou, a défaut, régier au bailleur tous
les travaux de remise en état. Le preneur remettra les clés le jour de son déménagement. méme si ce dernier intervient avant I'expiration du terme en
cours.

DROIT DE PREFERENCE - Le preneur a un droit de préemption en cas de vente par le propriétaire du lecal loué (L. 145-46-1 du code de commerce).
Dans ce cas, le locataire doit étre averti par lettre recommandée avec accuse de réception en indiquant le prix et les conditions de la vente envisagee.
Le locataire dispose d'un délai d'un mois pour se prononcer et en cas d'acceptation, d'un délai de deux mois pour réaliser la vente, sauf racours & un
prét portant le délai de réalisation a 4 mois. Le droit de préemption n'est pas applicable dans un certain nombre d’hypothéses de cession des locaux
dans le cadre d'une cession globale cu concemant un immeuble comprenant différents locaux ou encore lorsque la cession a lieu au bénéfice du
conjoint du bailleur ou a I'un de ses descendants ou ascendants.

FRAIS - Tous les frais, droits des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence seront supportés et acquittés par le preneur qui s’y
oblige.

SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE - Les obligations résultant du présent bail pour ie preneu” constitueront pour tous ses ayants droit et
ayants cause et pour toutes personnes tenues au paiement et a I'exécution. une charge solidaire et indivisible.
Les parties signataires font élection de domicile, le bailleur en sa demeure et le preneur dans les lieux fougs,
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CONDITIONS PARTICULIERES

DUREE du CONTRAT | [A | BAIL COMMERCIAL durée : 8ans reufans) |  [B[aau pénocATORE curse - -
DE LOCATION commencgant le . 0 1/12/2018 commengant le
01/12/2027

Rayer le cadre inut'e

finissant le finissant le

i1 Durre‘ au plus égale 2 3 ans

[ I TOUS COMMERCES (sauf dargereux. truyants, maiodorants;

XUSAGE LIMITE aux activies crgdessous :

USAGE
Salon de coiffure social et intergénérationnel, prestations de coiffure et socio-
AUTORISE coiffure adaptées aux personnes fraglhsees vente de produnts capillaires et
de prothéses capillairés médicalisées
Le preneur s'est assuré. au préalable. qu'ii peut exercer la ou les activité(s) prévuels) dans les lieux icués.
PAIEMENT - . Somme en chifires | Somme en lettres {*) mensuel. Yrimestriel...
loyer initial HT 465 | Quatre cent soixante-cing euros
Contribution ou taxe - 50 | Cinquante euros

ouTVA

charges (rovision initisle)

40 | Quarante euros

TOTAL /9o 555 | Cing cent cinquante-cing euros
TERME Le loyer. charges, taxes, et autres sont payables \ﬂ d'avance ou Taterme
DU PAIEMENT au domicile dubaileurle 9 . ce chaque R mois 71 trimestre A

Va'gyr de lindice des activitss tertiaires publié

F2VKITLOCATION MEUBLE - *dat bk a b ¥
REFRODUCTION INTERDIIE

REVISIC Valeur Ce lirgice Ces Invers commerciaux
N DU LO pudhie par /INSEE - 112,89 . QU

oar INSEE
{Rayer e cadre inutitel

Datesi de la rév sion du ‘oyer

rimestre 20

ay 2éme trimestre2018 . au
DEPOT Somme en chiffres | Somme en lstlres
DE GARANTIE - 930 |Neuf cent trente euros

A4

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le baiti2ur doit remettre au locataire :

- Un état des risques naturels et technoiogiques établi depuis moins de 6 mors pour tous les biens immobifiers sis dans les zones

couvertes par un plan de prévention de risques preévisibles techniques ou sismiques.

- Une déclaration sur papier iibre sur les sinistres ayant fait I'objet d'une indemnisation consécutive a une catastrophe reconnue comma telis.

- Un giagnostic de performance énergéuque (DPE) réalisé par un professionnel qualifié.
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Les parties déclarent et reconnaissent avoir regu ce jour les documents ci-aprés : Xfé:at des lieux contradictore & la remise dss ciés

W un contrat de caution solidzire e cas scheany

RAYES NULS
cadres | r5r 5 Dieppe e 01/12/2018
I‘mots en 3 exemplaires orig naux dont un origina: est rem:s a chacune des pa-ties qui le reconnait.
. lignes

LE BAIL! EUR OU SON MANDATAIRE .1;

oy

/Zf) PRENEUR(S) /1:
G«/' QPPLOM

C:__.—)"f‘/>

(1) Toutes ies pages doivent étre paraphées et 1a signature précécée de la mention manuscrite “Lu et approuve”

Joinare une copie de la carte nationale d'identite du PRENEUR.
(2) Pour ia CAUTION, compléter, signer et .oindre un contrat de CAUTION SOLIDAIRE.

LA CAUTION .z,

- 719 CONTRAT DE BENOUVELLEMENT - 800 BAIL COMMERCIAL - 810 BAIL. PROFESSIONNEL « WEBER DIFFUSION. B.P. 75 - 83002 DRAGUIGNAN - Cedex - te!. 04 94 67 .44 83/ fax €4 94 658 60 13
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3! au titre du paiement du loyer et des charges du logement/local sis Qe T?\).L'\D

| r‘re 20 D,\.S—“\f- pour la période de location |
uoflosfzozjau 3“! Qj.?_ﬂ.lﬁ Date du réglement J‘?/Gs/ -?025 ]

Dont quittonce, et sous réserve de fous mes droifs.

Détalls de la quiftance de loyer { 3 ¢ |
.:' loyer. S LEtd A ‘\ttu%h(&lif . \
i Provision de charges T 3 i Le4‘f / Cf‘/ 2}0 15 Signature : |
] Régul. annuetie (+ ou -) 48 T " ‘
il i :
il  Total ! | ;




